Leistbares Wohnen
Ein Wunsch an die Politik.

o)

LR Dr. Manfred Haimbuchner

n Hinblick auf leistbares Wohnen gab es einen

konkreten Wunsch an die Politik, die mit Lan-
deshauptmann Dr. Josef Piihringer und LR Dr.
Manfred Haimbuchner prominent vertreten war.

Komm.-Rat, Mag. Georg Edlauer

mmobilien haben sich auch weiterhin als stabi-

le Anlageform bewihrt®, betonte Fachverband-
sobmann KommR Mag. Georg Edlauer, einer der
zahlreichen Ehrengiste der Veranstaltung.

,Wir brauchen mehr Investitionsanreize, im Neu-
bau und in der Sanierung. Und auch die Neu-
bautitigkeit miisse forciert werden. Dies komme
nicht nur den Wohnungssuchenden, sondern der
gesamten Wirtschaft zugute, zihlen doch Neubau
und Sanierung zu den wesentlichsten Konjunktur-
motoren. Dariiber hinaus dient Letztere auch der
Umwelt®, so Edlauer.
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Die Vizeprisidentin der WKO-00, Mag. Ange-
lika Sery-Froschauer lobte die Steller Immobilien-
profis als Oberssterreichisches Paradeunternehmen
und ehrte den Unternehmensgriinder mit der Eh-

renmedaillie der WKOO in Silber.

Den langjahrigen Wissensaufbau
nutzen immer mehr Bautrager

Viele Objektbetreiber laden die Immobilienspezialisten bereits in der Planungsphase zu Gesprichen ein.
Mag. Wolfgang Bauernfeind, MBA, verfiigt iiber die heute notwendigen juristischen Kenntnisse und
zusitzlich iiber ein umfangreiches Technikwissen. So werden gemeinsam mit Gunter Steller die jahrelang
gesammelten praktischen Erfahrungen in einem Wissenspool gesammelt und den Partnern zur Verfii-
gung gestellt. Sowohl die Bautriger als auch die kiinftigen Eigentiimer profitieren von einer bestmégli-
chen Fehlervermeidung in der Planungsphase, von der Moglichkeit einer nachhaltigen Bewirtschaftung
und den damit verbundenen umfangreichen Kostenersparnissen.

SAXEED

1993 entschloss sich der Saxophonsatz der MMK Haag zum Ensemblespiel — das Saxophon-Quartett
Saxeed war geboren. Mit Swing iiber Jazz, Rock, Pop, Klassik bis hin zur volkstiimlicher Musik sorgten
die vier Vollblutmusiker fiir eine gute Stimmung.

Die zahlreichen V.I.R-Giiste genossen sichtlich das Steller-Sommerfest.

,Ausgezeichnete” Stimmung beim Sommer-Fest
der STELLER IMMORBILIENTREUHANDER GmbH

Unter dem Motto ,Zukunft braucht Herkunft” lud der rihrige Immobilien-

profi Komm.Rat Gerhard Steller seine langjchrigen Partner, zahlreiche
V.I.P.s, Mitarbeiter und Freunde des Hauses Steller ein.

m tollen Ambiente des Strasserhofes Ubleis in

Gunskirchen wurde mit vielen Gisten aus Wirt-
schaft, Politik und dem umfangreichen Freundes-
kreis ausgelassen gefeiert. Grund zum Feiern gab
es genug. Die langjihrige Titigkeit von Komm.-Rat
Gerhard Steller als Funktionir in 6sterreichischen
und auch europiischen Berufsgremien erméglicht
dem Welser Unternehmen einen unschitzbaren
Wissensvorsprung gegeniiber dem Mitbewerb und
gewihrleistet den zahlreichen Kunden die best-
mégliche Interessensvertretung.

Wihrend viele Firmeniibergaben — aus vielerlei
Griinden — bereits nach einigen Monaten schei-
tern, hat KommRat Steller rechtzeitig alle notwen-
digen Schritte perfekt eingeleitet. Mit Sohn Gun-
ter Steller und Mag. Wolfgang Bauernfeind, MBA,
iibernehmen kiinftig zwei Profis das Steuerruder,
die bereits seit vielen Jahren im Immobilienge-
schift titig und schon lingere Zeit als Geschiifts-
fithrer eingesetzt sind.

Und so ist es nicht verwunderlich, dass sich der er-
folgreiche Unternehmer auch iiber eine geordnete
Ubergabe seines Lebenswerkes freuen darf.

Gerhard Steller wird auch kiinftig nicht untitig
sein. So wird er weiterhin noch als Sachver-
stindiger und als Konsulent fiir das Unternehmen
titig sein. Er blickt mit seinem Team, nicht nur
einer weiter positiven kiinftigen Entwicklung des
Unternchmens entgegen, sondern er kann auch auf
erfreuliche Erfolge in seinem Lebenswerk verweisen.

1968 hat er das Unternehmen als einen Fin-Mann,
Halb-Frau-Betrieb mit der Verwaltung von etwa
100 Bestandseinheiten iibernommen. Heute wer-
den mehr als 4000 Bestandseinheiten von insge-
samt 17 MitarbeiterInnen verwaltet und betrigt
fir die Verwaltung und Vermittung von Liegen-
schaften, Hiusern, Eigentumswohnungen und
Mietwohnungen, land- und forstwirtschaftlichen
Grundstiicken der Treuhandumsatz rund 20 Mil-
lionen. Der Kreis der Verwaltungen zieht sich von

Asten bis St. Gilgen und Eferding bis Neuhofen.

Das Dienstleistungsunternehmen ist nach mo-
dernsten betriebswirtschaftlichen Erkenntnissen
organisiert.
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Dieses Ziel wurde durch die Verbindung alter
Erfahrungen der Unternechmensorganisation mit
moderner Technik erreicht, wodurch ein optima-
les Ergebnis besteht. Es war und bleibt stets das
Bestreben des Unternehmens kompetent, profes-
sionell und zukunftsorientiert fiir seine Kunden,
die Hauseigentiimer, Wohnungseigentiimer und
Mieter zu arbeiten.

Schauplatz: Der Strasserhof Ubleis in Gunskirchen
hatte allerhand zu bieten



Immobilienverwaltung

ist Vertrauenssache
Kompetenz durch Marktkenntnis.

Das Leistungsportfolio der Steller Immobili-
entreuhinder GmbH reicht iiber die Verwal-
tung von Miet- und Eigentumswohnungen iiber
die Sanierung derselben. Die Vermittlung von Im-
mobilien zum Kauf und Verkauf zihlt ebenso zu
den Titigkeiten wie die Vermietung von Wohnun-
gen, Geschiftslokalen, Biiroriumen, Ordinationen
und Gewerbeobjekten.

Jedes der angebotenen Objekte wird nach aktuel-
len Maf3stiben, Richtlinien und der Marktposition
bewertet und preisgepriift. Der derzeit bestehende
Verwaltungsbestand wird von bestens geschulten
und langjihrigen Mitarbeitern betreut und serviciert.

Kostenoptimierung
durch professionelle und transpa-
rente Verwaltung.

Gunter Steller
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in EDV gestiitztes Verwaltungssystem ermog-
licht uns die Kosten so gering wie méglich zu
halten und die Arbeit transparent zu machen.

Die Mehrfachpriifung von Rechnungen und ge-
naue Aufzeichnungen mittels einer CRM-Software
ermdglichen es jedes Projeke detailgenau zu iiber-
priifen. Vorteilszuwendungen wie Skonti und Boni
werden direkt weitergereicht. Eine jihrliche Auf-
stellung iiber alle Kosten der Immobilie ist selbst-
verstindlich und wird immer mit der Méglichkeit
zur Belegeinsicht verbunden.
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Mag. Wolfgang Bauernfeind, MBA

Projektentwicklung
von A bis Z.

Zahlreiche Bautriger vertrauen bei Immobili-
enprojekten ebenfalls auf unser langjihriges
Know-how. Von der Grundstiicksbeschaffung iiber
die Planung und Bauphase bis zur schlussendlichen
Verwaltung. Aber auch bei Verkauf oder Vermie-
tung des Objektes begleiten wir im gewiinschten
Ausmafl.

Die Steller Immobilien strebt auch weiterhin in der
Zukunft ein solides Wachstum an. Dazu ist es auch
erforderlich immer innovativ zu bleiben, besser zu
sein als der Mitbewerb und Zukunfttrends bereits
erkennen bevor es die anderen kénnen. Eine Treu-
handfunktion bedeutet fiir Steller Immobilien mit
dem Geld der Anderen, noch sparsamer und iiber-
legter umzugehen, als mit dem Eigenen.

Immobilienertragsteuer

+NEU”

zur Begutachtung versendet.

as Bundesministerium fiir Finanzen hat nach

lingeren politischen Verhandlungen am
19.5.2015 nach den Entwiirfen zum Endbesteue-
rungsgesetz und Bankenpaket auch den Hauptteil
der Steuerreform nimlich das Steuerreformgesetz
2015/2016, zur Begutachtung versendet.

Unter anderem sind Anderungen im Immobili-
enbereich vorgesehen die fiir Immobilienbesitzer
— gleich ob Selbstnutzer oder Vermieter — sehr oft
einen raschen Handlungsbedarf ergeben. Speziell
fiir die Berufsgruppen der Notare, Steuerberater
und der Immobilientreuhiinder ergibt sich hier ein
breites Betitigungsfeld.

Durch die laufenden Titigkeiten am Marke und
der langjihrigen Erfahrung am Immobilienmarkt
werden auch kiinftig von Gerhard Steller Gutach-
ten fiir Private aber auch im Auftrag der Gerichte
erstellt.

Es sind dies Gutachten fiir Fachgebiete von land-
wirtschaftlichen Liegenschaften {iber FEinfami-
lienhduser bis hin zu Geschiftsriumlichkeiten.
Nutzwert- und Gebiudegutachten, Uberprﬁfung
von Verwaltungsabrechnungen oder die Uberprii-
fung der Hohe des Mietzinses sind nur einige Be-
reiche bei denen Interessenten eine professionelle
Hilfe erhalten.

Somit scheint ein echtes ,,Pensionserlebnis” fiir den
rithrigen 70er in weite Ferne geriickt.

Gerhard Steller

als Forderer.

s ist auch gelungen die Arbeitsplitze zu hu-
manisieren. Dadurch wurden vielseitige und
abwechslungsreiche Arbeitsplitze geschaffen, die
Mitgestaltungsméglichkeiten fiir die Mitarbeiter
durch eine umfassende Teilnahme an den unterneh-
merischen Entscheidungsprozessen erméglichten.

Komm.-Rat Steller: ,, Gliicksritter die in der Immobi-
lie das rasche Reichwerden sehen, sind von vornherein

zum Scheitern verurteilt. Nur eine solide Grundlage
ist das Fundament fiir eine erfolgreiche Zukunft.“

Ausbildung stand dabei an vorderster Stelle. Zahl-
reiche Lehrlinge konnten ihr Lehrziel erreichen
und sind heute noch langjihrig als verlissliche Mit-
arbeiterinnen im Unternehmen titig.

Eine langjihrige Titigkeit wurde im Rahmen die-
ser Feier mit der Verleihung von Ehrenringen und
Blumen an die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
belohnt. Ein Ring soll das Symbol der Unendlich-
keit vergleichbar mit der Unverginglichkeit des
Grund und Bodens der Immobilien bedeuten.

Komm.-Rat Steller hat in den letzten Jahren sein
Dienstleistungsunternehmen ,,Immobilientreuhin-
der” gemeinsam mit seinen Mitarbeitern, nach
modernen betriebswirtschaftlichen Erkenntnissen
organisiert.

Eine T4tigkeit in der Immobilienwirtschaft ist vor-
rangig von Vertrauenswiirdigkeit, Fachwissen und
Verlisslichkeit geprigt. Das Team der Steller Im-
mobilien erfiillt diese Voraussetzungen durch eine
zielgerichtete Fachausbildung und durch laufende
tigliche neue Erfahrungen.

Zahlreiche Gebiude wurden auf Initiative von Stel-
ler Immobilien im Besonderen in Wels geschaffen.
Damit wurden vielen Familien leistbare Wohnun-
gen fiir ein gliickliches Familienleben und vielen
Unternehmen Geschiftsflichen fiir sichere Arbeits-

plitze geschaffen.
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SONDERAUSGABE

Komm.-Rat Gerhard Steller mit Landeshauptmann Dr. Josef Piibringer

Der Multifunktionar und innovative Geist
Gerhard Steller war neben seiner beruflichen Tatigkeit auch als ehren-
amtlicher Funktionar tatig. Sein Engagement, Gber viele Jahre hinweg,
fGhrten ihn auch auf internationales Parkett.

nter anderem war er: 15 Jahre Landesinnungs-

meister, 10 Jahre Bundesinnungsmeister, bzw.
Bundesobmann der Berufsgruppe der Immobilien
und Vermégenstreuhinder, fiinf Jahre Bundesob-
mannstellvertrreter der Sparte Information und
Consulting, sowie vier Jahre Prisident der Euro-
piischen Berufsvereinigungen im Europiischen
Immobilienrat CEPI. Sehr friih erkannte Komm.-
Rat Steller, dass nur die Aus- und Weiterbildung
die Grundlage fiir einen Treuhandberuf sein kann.
Wihrend seiner Funkdonirstitigkeit hat er fiir Ober-
&sterreich Priifungsvorbereitungskurse und Gewerbe-
priifungen fiir Berufsanwiirter, den Lehrberuf Immo-
bilienkaufmann/kauffrau und die Méglichkeit eines
Fachhochschulstudiums in Wien initiiert.

Auch bei der Gesetzeswerdung einschligiger Geset-
ze konnte Steller mit seinen Erfahrungen als Prak-
tiker positiv mitwirken. Als seine erfolgreichste
Titigkeit wird die von ihm geschaffene Institution
des Vorzugspfandrechtes im Wohnungseigentum
gewertet. Damit wurde fiir die Wohnungseigen-
tiimer die Sicherheit geschaffen, dass sie niche fiir
andere, zahlungsunfihige Miteigentiimer zur Kasse
gebeten werden.

Neben der Verleihung des Titels: , Kommerzialrat*
und anderer Auszeichnungen wurden mit der Ver-
leihung des goldenen Ehrenzeichens fiir Verdienste
um die Republik Osterreich durch den Bundespri-

sidenten, seine Verdienste gewiirdigt.

Wahrend der Firmenibergabe mehrmals geehrt und gefeiert.

Es kam fiir den Gastgeber am heutigen Tag zu eini-
gen Uberraschungen. War doch von ihm geplant,
im Rahmen seiner Ubergabe, die Ubernehmer und
seine langjihrigen Mitarbeiter zu chren. Es blieb
jedoch nicht geheim, dass es auch einen runden
Geburtstag gab.

So gratulierten die zahlreichen Giste dem jung-
gebliebenen Immobilienprofi mit einem Geburts-
tagslied zum 70. Geburtstag (4. Juli). Erst dann
erhielt der Jubilar die Méglichkeit, sich bei seinen
langjihrigen Mitarbeitern, mit Ehrenringen und
Blumen zu bedanken.

Als weitere Uberraschungen iiberreichte Dr. Josef
Piihringer eine Verdienstmedaillie des Landes OO
und die neue WKO-Vizeprisidentin Oberdster-
reichs Mag. Sery-Froschauer eine Ehrenmedaillie
der WKOO. Besonders erfreut zeigte sich Gerhard
Steller iiber den Erhalt eines Ehrenrings des Fach-
verbandes fiir Immobilien, der von Komm.-Rat
Mag. Georg Edlauer mit den besten Wiinschen des
Fachbands iiberreicht wurde. Diese Ehrung wurde
bisher nur zweimal vergeben und zeigt die hohe
Wertschitzung die dem Jubilar von der Kollegen-
schaft in ganz Osterreich entgegengebracht wird.

FIRMENUBERGARBE
KEIN RUHESTAND!

Gerhard Steller wird nicht nur weiter-
hin als Sachverstindiger fiir das gesam-
te Immobilienwesen titig sein, sondern
wird auch Sachverstindige priifen, ob
sie iiber die im Gesetz vorgeschriebe-
nen, hervorragenden Kenntnisse ver-
fiigen. Mit seinen praktischen Erfah-
rungen wird er gestalterisch in diversen
Normenausschiissen und auch als
Mitglied im wissenschaftlichen Beirat
des Universititslehrganges ,Master of
Sience Real Estate“, der Donau-Uni-

versitit Krems mitwirken.

Die leitende Fachjuristin der Mietervereinigung
Osterreichs, Frau Mag. Michaela Schinnagl,
erzihlte iiber das erste Zusammentreffen mit

Gerhard Steller.

Auch gesehen:

Neben all den Ehrungen gab es noch aus-
reichend Zeit fiir zusitzliche Interviews, die
WT1-Chefredakteur Mag. Stefan Schichauer,
mit einigen V.L.P.-Gisten fiihren durfte.

Auf der Biithne gesichtet wurde unter anderem
Gunskirchens  Biirgermeister Josef ~Sturmair,
Notar Dr. Gerhard Nothegger (Prisident Nota-
riatskammer OQ), die Vize-Biirgermeister der
Stadt Wels Peter Lehner und Dr. Andreas Rabl,
EWW-Vorstand Ing. Wolfgang Néstlinger und
Ursula Pernica (Geschiftsfithrerin Fachverband
der Immobilien- und Vermégenstreuhiinder) Dr.
Erich Kaufmann (Prisident des LV OO und Sbg,
der SVV), Steuerberater Mag. Gerhard Diplinger
(G.PS.-Treuhand Wirtschaftstreuhand GmbH)
GR Mag, Petra Lipp (Stadt Wels), u.v.a.m.



